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RESOLUCION No. STHV-2023-071

Arq. José Adolfo Morales Rodriguez
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA

CONSIDERANDO:

Que, La Constitucién de la Republica del Ecuador, en adelante “la Constitucion”, en el
articulo 3, establece que son deberes primordiales del Estado: “(...) 5. Planificar el
desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el desarrollo sustentable y la
redistribucion equitativa de los recursos y la riqueza, para acceder al buen vivir. 6.
Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el
fortalecimiento del proceso de autonomias y descentralizacion {(...)”;

Que, conforme lo dispuesto en los articulos 23, 24 y 30, ibidem, las personas tienen
derecho: “(...) a accedery participar del espacio publico como dmbito de deliberacion,
intercambio cultural, cohesion social y promocidn de la igualdad en la diversidad {(...)”;
“(...) a larecreacion y al esparcimiento, a la prdctica del deporte y al tiempo libre (...);
asi como “(...) a un habitat seguro y saludable {(...)";

Que, conforme lo dispuesto en el articulo 14, en concordancia con lo establecido en el
articulo 66 numero 27, ibidem: “Se reconoce el derecho de la poblacion a vivir en un
ambiente sano y ecoldgicamente equilibrado, libre de contaminacidon y en armonia
con la naturaleza, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay {(...)”;

Que, la Constitucion en el articulo 31, establece que: “Las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio
entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democrdtica de ésta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la ciudad,
y en el ejercicio pleno de la ciudadania”; lo cual se complementa con lo previsto en
los articulos 5 numero 6, y 6 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Usoy
Gestion del Suelo LOOTUGS;

Que, la Constitucion en el articulo 66 nimeros 2 y 26, reconoce y garantiza: “(...) 2.- £l
derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacion y nutricion, agua
potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y
ocio, cultura fisica, vestido, sequridad social y otros servicios sociales necesarios”;
“26.- El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y responsabilidad
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social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la
adopcion de politicas publicas, entre otras medidas”;

Que, el articulo 241 de la Constitucion, establece que: “La planificacion garantizard el
ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados”. Lo cual se complementa con lo establecido en el articulo 12 del
Cddigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas-COPFP;

Que, los numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, en
concordancia con el articulo 266, manifiesta que: “Los gobiernos municipales tendrdn
las siguientes competencias exclusivas (...): 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. / 2. Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el cantén”;

Que, el articulo 415 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que: “E/
Estado central y los Gobiernos Auténomos Descentralizados adoptardn politicas
integrales y participativas de ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que
permitan reqular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el
establecimiento de zonas verdes {(...)”;

Que, el articulo 54 del Cddigo Orgdanico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, respecto de las funciones que tienen los Gobiernos Auténomos
Descentralizados Municipales determinan entre otras: “o) Regular y controlar las
construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial atencion a las normas de
control y prevencion de riesgos y desastres”;

Que, los literales a) y b) del articulo 55 del COOTAD, en concordancia con el articulo 85,
Ibidem, establecen como competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado del Distrito Metropolitano las de: “a) Planificar, junto con otras
instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural (...); b) Ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el cantén”;

Que, las letras c) y e) del articulo 84 del COOTAD, entre las funciones del gobierno del
distrito auténomo metropolitano, dispone: “c) Establecer el régimen de uso de suelo
y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacidn, parcelacion,
lotizacion, division cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas
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comunales (...); e) (...) Elaborar y ejecutar el plan metropolitano de desarrollo, de
ordenamiento territorial y las politicas publicas en el dmbito de sus competenciasy en
su circunscripcion territorial (...)”;

Que, los literales a) y del articulo 87 del COOTAD establecen como competencias del
Concejo Metropolitano: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones (...)”;y, “v) Regular
y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano de conformidad
con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico de la tierra”;

Que, de conformidad con lo prescrito en el articulo 2 numeral 1 de la Ley de Régimen para
el Distrito Metropolitano de Quito, una de las finalidades del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito es la de regular “el uso y la adecuada ocupacion del suelo” y
ejercer “control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa”;

Que, el articulo 13 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Usoy Gestidn del Suelo
-LOOTUGS-, determina que los planes complementarios “son instrumentos de
planificacion de los niveles de gobierno regional, provincial, municipal y
metropolitano, que tienen por objeto detallar, completar y desarrollar de forma
especifica lo establecido en los planes de desarrollo y ordenamiento territorial. Estos
podrdn referirse al ejercicio de una competencia exclusiva, o a zonas o dreas
especificas del territorio que presenten caracteristicas o necesidades diferenciadas. /
Los planes complementarios no podrdn modificar los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial”. En concordancia, el articulo 31 ibidem, establece que: “Los
planes urbanisticos complementarios son aquellos dirigidos a detallar, completar y
desarrollar de forma especificalas determinaciones del plan de uso y gestion de suelo.
Son planes complementarios: los planes maestros sectoriales, los parciales y otros
instrumentos de planeamiento urbanistico {(...)”;

Que, el articulo 32 de la LOOTUGS, determina que “los planes parciales tienen por objeto
la regulacion urbanistica y de gestion de suelo detallada para los poligonos de
intervencion territorial en suelo urbano y en suelo rural de expansion urbana. Los
planes parciales determinardn: /1. La normativa urbanistica especifica, conforme con
los estdndares urbanisticos pertinentes. / 2. Los programas y proyectos de
intervencion fisica asociados al mejoramiento de los sistemas publicos de soporte,
especialmente en asentamientos de hecho, y la ejecucion y adecuacion de vivienda de
interés social. / 3. La seleccion y aplicacion de los instrumentos de gestion de suelo y
la delimitacion de las unidades de actuacion urbana necesarias, conforme con lo
establecido en el plan de uso y gestion de suelo a fin de consolidar los sistemas
publicos de soporte y responder a la demanda de vivienda de interés social. / 4. La
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infraestructura necesaria para los servicios de agua segura y saneamiento adecuado.
/ Los programas para la reqgularizacion prioritaria de los asentamientos humanos de
hecho con capacidad de integracion urbana, los programas para la relocalizacion de
asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable y los casos definidos como
obligatorios serdn requlados mediante plan parcial”;

Que, el articulo 36, ibidem, prescribe que los planes maestros sectoriales tienen como
objetivo “detallar, desarrollar y/o implementar las politicas, programas y/o proyectos
publicos de cardcter sectorial sobre el territorio cantonal o distrital. Guardardn
concordancia con los planes sectoriales del Ejecutivo con incidencia en el territorio y
con las determinaciones del plan de desarrollo y ordenamiento territorial municipal o
metropolitano. / La iniciativa para la elaboracién de estos planes puede provenir de
la administracion metropolitana o municipal competente o del érgano rector de la
politica competente por razon de la materia”;

Que, el articulo 37, ibidem, prescribe que los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos “podrdn generar otros instrumentos de planeamiento
urbanistico que sean necesarios en funcion de sus caracteristicas territoriales, siempre
que estos no se contrapongan con lo establecido en la normativa nacional vigente.
Los otros instrumentos de planeamiento urbanistico no podrdan modificar contenidos
del componente estructurante del plan de uso y gestion de suelo”;

Que, el articulo 38 de la LOOTUGS, en lo que corresponde al procedimiento de aprobacién
de los planes urbanisticos complementarios, sefiala que estos “serdn aprobados por
el drgano legislativo del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, de conformidad con la ordenanza que se expida para el efecto, la que,
al menos, garantizard la participacion ciudadana y una fase de consultas con otros
niveles de gobierno”;

Que, conforme el articulo 91 de la LOOTUGS, a los gobiernos auténomos descentralizados
metropolitanos les corresponden, entre otras, las siguientes atribuciones vy
obligaciones: “1. Expedir actos administrativos y normativos para el uso y la gestion
del suelo, de conformidad con los principios y mecanismos previstos en el
planeamiento urbanistico de su circunscripcion territorial y la normativa vigente. / 2.
Aplicar los instrumentos de planeamiento urbanistico y las herramientas de gestion
del suelo de forma concordante y articulada con los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial. / 3. Clasificar el suelo en urbano y rural, y establecer las
correspondientes subclasificaciones, asignar los tratamientos urbanisticos, usos y las
obligaciones correspondientes, de acuerdo con lo establecido en esta Ley (...)”;
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Que, el articulo 30 del Reglamento a la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y
Gestion del Suelo, determina que “los planes urbanisticos complementarios
establecidos en el articulo 31 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, son instrumentos que permiten aclarar el componente estructurante
del Plan de Uso y Gestion del Suelo. Los planes complementarios serdn aprobados
mediante ordenanza del Concejo Municipal o Metropolitano”;

Que, el articulo 31 del Reglamento a la LOOTUGS, determina que “la aplicacion de planes
parciales estard prevista en el Plan de Uso y Gestion del Suelo, y su formulacion podrad
ser de iniciativa publica o mixta. Las determinaciones de los planes parciales serdn de
obligatorio cumplimiento para las autoridades municipales o metropolitanas y para
los particulares. / Los planes parciales incluirdn los lineamientos de planificacion y la
norma urbanistica que deben ser considerados para el ordenamiento del territorio,
correspondiente a la implementacion de los instrumentos de gestion de suelo
previstos en la ley, en especial en aquellos en los que sea necesaria la aplicacion de
instrumentos para la distribucion equitativa de cargas y beneficios, e instrumentos
para intervenir la morfologia urbana y la estructura predial, a través de la
delimitacion de unidades de actuacion urbanisticas encargadas de la gestion y
ejecucion del plan. / Los planes parciales se utilizardn para sectores que necesiten
mecanismos de gestion o intervencion por: / a) Necesidad de desarrollo o
consolidacion de dreas que, a pesar de su localizacion dentro del perimetro urbano no
han sido urbanizadas o han sido desarrolladas de manera parcial o incompleta. / b)
Incorporacion de suelo rural de expansion urbana a suelo urbano. / ¢) Generacion de
grandes proyectos de vivienda, vivienda de interés social, y determinar los
mecanismos de regularizacion de asentamientos precarios o informales. / d)
Renovacidn, rehabilitacidon, regeneracion urbanistica”;

Que, el articulo 32 del Reglamento a la LOOTUGS, determina como contenidos minimos de
los planes parciales: “1. Diagndstico de las condiciones actuales (...) / 2. Modelos de
ocupacion del suelo para el drea del plan parcial y normativa urbanistica (...)”;

Que, el articulo 33 del Reglamento a la LOOTUGS, determina los contenidos de los planes
parciales para la gestion de suelo de interés social, incluyendo por lo menos: “a) La
delimitacion georreferenciada del asentamiento informal y su condicion actual {(...); b)
La propuesta de regularizacion (...); ¢) Otras definiciones normativas definidas para el
efecto de acuerdo a las necesidades especificas del GAD y del drea del Plan”;

Que, el articulo 34 del Reglamento a la LOOTUGS, determina que “los planes maestros
sectoriales establecerdn la politica y la inversion publica territorial relativa a
infraestructura y equipamiento sectorial, tales como transporte y movilidad,
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mantenimiento del dominio hidrico publico, agua potable y saneamiento,
equipamientos sociales, sistemas de dreas verdes y de espacio publico y estructuras
patrimoniales. / Estos planes deberdn articularse con las determinaciones del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, el Plan de Uso y Gestion del Suelo en todos los
casos y a la politica sectorial nacional cuando corresponda y guardardn concordancia
con la planificacion de programas y proyectos del plan de desarrollo y ordenamiento
territorial, de acuerdo a lo establecido enla Ley”;

Que, mediante Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021, sancionada el 13 de septiembre de
2021, se aprobd la actualizacion del Plan Metropolitano de Desarrollo vy
Ordenamiento Territorial (PMDOT), el Plan de Uso y Gestién de Suelo (PUGS) del
Distrito Metropolitano de Quito, y sus apéndices agregados como anexos y elementos
constitutivos de la norma;

Que, enlareferida Ordenanza Metropolitana, la Disposicién Transitoria Octava sefiala: “{...)
la entidad encargada del territorio, habitat y vivienda presentard para conocimiento
de la Comision de Uso de Suelo las resoluciones e instructivos necesarios para la
formulacion, presentacion y aprobacion de planes complementarios, mismos que
deberdn aprobarse por parte de la entidad encargada del territorio, hdbitat y vivienda
al dia siguiente de la entrada en vigencia del Régimen de Suelo”;

Que, mediante Ordenanza Metropolitana No. 044-2022, publicada en el Registro Oficial
Edicién Especial No. 602 de 11 de noviembre de 2022, se sustituye el Titulo | “Del
Régimen Administrativo del Suelo”, Libro IV.1 “Del Uso del Suelo”, Libro IV “Eje
Territorial”, del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito;

Que, el Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito vigente, establece en los
articulos 2280 al 2323 la normativa respecto a los planes urbanisticos
complementarios al Plan de Uso y Gestion del Suelo;

Que, elarticulo 57 de la Resoluciéon No. 0005-CTUGS-2020, expedida por el Consejo Técnico
de Uso y Gestion del Suelo el 28 de febrero de 2020, determina sobre la creacion de
otros instrumentos de planificaciéon urbanistica: “Los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipalesy metropolitanos podrdn generar otros instrumentos de
planeamiento urbanistico que sean necesarios en funcion de sus caracteristicas
territoriales, siempre que estos no se contrapongan con lo establecido enla normativa
nacional vigente, ni podrdn modificar los contenidos del componente estructurante
del plan de uso y gestion de suelo. / Estos planes tienen finalidades especificas dando
una regulacion sectorial de determinados elementos o aspectos relevantes de un
dmbito territorial especifico, y podrdn ser planes a escala parroquial, barrial, a nivel
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de manzanas o de sectores de planificacion, urbanos o rurales. Se realizardn por
iniciativa publica o por iniciativa privada”;

Que, el articulo 58, ibidem determina: “(...) Los Instrumentos de Planificacion Urbanistica
Complementarios deberdn aprobarse mediante ordenanza municipal o
metropolitana. / La instancia técnica municipal o metropolitana de planificacion
elaborard el plan complementario y lo remitird al Concejo Municipal o Metropolitano
para su aprobacion; para el efecto, deberd adjuntar el expediente completo de la
construccion del Plan, mismo que contendrd al menos: el documento final de
propuesta de Plan Urbanistico Complementario - PUC, memoria técnica, bases de
datos, mapas, planos, y anexos relacionados con el proceso de participacion
ciudadana durante la formulacion y ajuste del PUC y una fase de consultas con otros
niveles de gobierno. / Una vez aprobado el plan, este deberd ser publicado en el
Registro Oficial y difundido mediante la pdgina web institucional del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano”;

Que, el articulo 59 de la referida Resolucion No. 0005-CTUGS-2020, establece: “(...) Los
planes complementarios tendrdn vigencia durante el plazo previsto por los GADS en
cada uno de ellos. Serdn revisados al finalizar el plazo previsto para su vigencia y
excepcionalmente en los siguientes casos: a) Cuando ocurran cambios significativos
en las previsiones respecto del crecimiento demogrdfico; del uso e intensidad de
ocupacion del suelo; o cuando el empleo de nuevos avances tecnoldgicos proporcione
datos que exijan una revision o actualizacion; b) Cuando surja la necesidad o
conveniencia de ejecutar proyectos de gran impacto o planes especiales en materia
de transporte, infraestructura, equipamiento, servicios urbanos y en general servicios
publicos; ¢) Cuando por caso fortuito o fuerza mayor se produzcan modificaciones que
impliquen la necesidad o la conveniencia de implementar los respectivos ajustes; d)
Por solicitud del érgano legislativo Municipal o Metropolitano. / Las revisiones serdn
conocidas y aprobadas por el Concejo Municipal o Metropolitano y la aplicacion serd
evaluada periédicamente por el mismo cuerpo colegiado”;

Que, el articulo 60 de la sefialada Resolucién No. 0005-CTUGS-2020, prescribe que: “(...)
cada Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano almacenard el
repositorio de los Planes Urbanisticos Complementarios promulgados via ordenanza
bajo su responsabilidad”;

Que, mediante Accion de Personal Nro. 8957 del 15 de mayo de 2023 se nombrdé al Arq.
José Adolfo Morales Rodriguez como Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito; ,
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En uso de las atribuciones que le confiere la Disposicién Transitoria Octava de la Ordenanza
Metropolitana No. PMDOT-PUGS No. 001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021,
expide el:

INSTRUCTIVO PARA LA FORMULACION, PRESENTACION Y APROBACION DE PLANES
URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS

CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1.- Objeto. - La presente resolucién establece los lineamientos procedimentales
para laformulacién, presentacién y aprobacion de los planes urbanisticos complementarios
maestros, zonales, especiales y parciales.

Articulo 2.- Ambito de aplicacién. - Las disposiciones de esta resolucién se aplicaran para
todos los planes urbanisticos complementarios a desarrollarse en suelo urbano y en suelo
rural en el territorio del Distrito Metropolitano de Quito, con excepciéon de los planes
parciales de regularizacién prioritaria y de los planes parciales de expansion urbana que
tienen un instructivo especifico para su proceso de formulacién y aprobacion.

Articulo 3. Planes urbanisticos complementarios. - Los planes urbanisticos
complementarios forman parte del sistema de planificacion territorial del Distrito
Metropolitano de Quito y estan dirigidos a detallar, completar y desarrollar de forma
especifica las determinaciones del Plan de Usoy Gestién de Suelo.

Los planes urbanisticos complementarios estdn subordinados jerarquicamente al Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y no modificaran el contenido del
componente estructurante del Plan de Uso y Gestidon del Suelo, con excepcion del plan
parcial de expansion urbana.

Los planes urbanisticos complementarios deberan ser aprobados por el érgano legislativo
metropolitano mediante ordenanza.

Articulo 4.- Tipos de planes urbanisticos complementarios. - De acuerdo al Cddigo
Municipal, los planes urbanisticos complementarios para el Distrito Metropolitano de Quito
son:

a) Plan Maestro Sectorial;

b) Plan Zonal;
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c) Plan Especial;
d) Plan Parcial.
CAPITULO Il

DEL PLAN MAESTRO SECTORIAL

SECCION |
DE LA INICIATIVA Y DE LAS ETAPAS PARA LA ELABORACION DEL PLAN MAESTRO
SECTORIAL

Articulo 5.- Iniciativa para el desarrollo del Plan Maestro Sectorial.- La iniciativa para el
desarrollo del Plan Maestro Sectorial sera publica y provendra del érgano responsable de
la politica competente en razon de la materia, en coordinacién con los érganos ejecutores

y empresas que dotan los sistemas publicos de soporte.

El 6rgano proponente emitira un informe motivado que incorpore las justificaciones
técnicas para el desarrollo del plan, para conocimiento de la comision competente del
Concejo Metropolitano. El informe debera contener al menos lo siguiente:

a) Entidad proponente responsable del desarrollo del plan;
b) Tematica del plan;

c) Alcance;

d) Justificacion técnicay juridica.

Articulo 6.- Componentes para la formulacién del Plan Maestro Sectorial.- La elaboracién
de la propuesta del Plan Maestro Sectorial contendra como minimo:

a) Documento técnico de soporte: El documento técnico de soporte del Plan Maestro
Sectorial debera considerar lo siguiente:

1. Memoria justificativa:

i. Marco juridico.

ii. Justificaciony motivacién del plan maestro sectorial.

iii. Objetivos del plan maestro sectorial.

iv. Articulacién y concordancia con las diferentes escalas de la planificacion nacional
y local.

v. Metodologia de participacién.- En funcién del alcance y tematicas del plan, la
entidad proponente presentara una metodologia que promueva la participacién
ciudadana en el desarrollo del plan, la misma que debera contener al menos:
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- Mapeo de actores ciudadanos e institucionales.- Se identificaran los actores
que formaran parte del proceso participativo del plan de acuerdo a la
metodologia de participacion ciudadana planteada.

- Estrategia de participacién ciudadana para la construccion del plan y
socializacién de resultados.

- Técnicas a emplear para la recoleccion de informacién: fuentes primarias,
secundarias, observacién directa, encuestas, talleres participativos, revisién
documental, entre otros.

vi. Cronograma de elaboracion del plan maestro sectorial.

2. Diagnostico:

i. ldentificacidon de las problematicas, déficits y potencialidades, en funcién de la
tematica del plan.

ii. Deacuerdo alatematica del plan seincluira, de serel caso, los indicadores base.

iii. Analisis territorial en relacién a la tematica del plan.

iv. Hallazgos y conclusiones del diagndstico.

b) Propuesta: La propuesta del Plan Maestro Sectorial deberd considerar lo siguiente:

1. Definicidén de estrategias y metas que conduzcan al mejoramiento de la provision,
prestacién y calidad de los servicios publicos y/o sistemas publicos de soporte, de
aplicar.

2. De acuerdo a la temdtica del plan se podra incluir indicadores de corto, mediano y
largo plazo.

3. De acuerdo a la tematica del plan se podran determinar redes, circuitos o sistemas

propuestos.

Delimitacion de afectaciones generadas por la propuesta.

Estandares urbanisticos y reglas técnicas conforme a la tematica, de seraplicable.

Identificacion de instrumentos de gestidn aplicables.

Especificaciones técnicas del plan maestro sectorial.

©® N o un bk

Determinacion de la politica, programas, proyectos y sus etapas de desarrollo

relacionados con la tematica sectorial.

9. Modelo de implementacion y gestién de los programas y proyectos con presupuesto
referencial, responsabilidades, financiamiento y cronogramas de implementacién.

10. Estrategias de evaluaciony seguimiento del plan.

¢) Cartografia: En caso de que el plan maestro amerite la presentacion de cartografia, esta
deberd estructurarse en conformidad al siguiente detalle de formato:

www.quito.gob.ec
Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - Telf.: PBX 395 2300



Secrelariade

¥ L]
Territorio - Q to
Habitat y ul _
Vivienda Alcaldia Metropolitana

1. Estructuraciéon de la base de datos geografica que deberd seguir un catdlogo de
objetos.

2. Elaboracién de memoria técnica de los productos cartograficos que se encuentran en
la base de datos.

3. Elaboracion de metadatos.

4. Lainformacidén geografica utilizada para el desarrollo del plan sera a escala 1:25000 o
con mayor nivel de detalle, considerando los insumos disponibles.

d) Proyecto de ordenanza.- El proyecto de ordenanza deberd ser redactado en apego a la
normativa metropolitana vigente y debera contener como anexo el documento técnico
de soporte, la propuesta del plany su correspondiente cartografia.

Articulo 7.- Aprobacidn del Plan Maestro Sectorial.- El proyecto de ordenanza del plan
maestro sectorial debera ser remitido para el tratamiento legislativo de acuerdo a la
normativa metropolitana aplicable para su expedicion.

CAPITULO Il
DE LOS PLANES URBANISTICOS COMPLEMENTARIOS ZONALES, ESPECIALES Y PARCIALES

SECCION |
DE LAS ETAPAS PARA LA ELABORACION DE LOS PLANES ZONALES, ESPECIALES Y
PARCIALES

Articulo 8.- Etapas para el desarrollo de los planes urbanisticos complementarios zonales,
especiales y parciales. - Los planes urbanisticos complementarios zonales, especiales y
parciales deberan desarrollarse de acuerdo a las siguientes etapas:

a) Iniciativa y conformacion del plan;
b) Formulacién técnica del plan;

c) Conformidad interinstitucional;
d) Evaluaciény seguimiento.

El cumplimiento de los plazos estara vinculado al cronograma.

PARAGRAFO |
DE LA INICIATIVA Y CONFORMACION DE LOS PLANES ZONALES, ESPECIALES Y PARCIALES
Articulo 9.- Iniciativa para la elaboracion de los planes zonales, especiales y parciales.- La

iniciativa para la elaboracién de los planes zonales, especiales y parciales serd publica o
mixta y su ejecucion se podrd realizar en fases acorde a las necesidades de planificacion.
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Articulo 10.- Iniciativa publica.- La iniciativa publica para la formulacion de planes zonales,
especiales y parciales sera realizada por la entidad metropolitana competente. La iniciativa
serd puesta en conocimiento a la Comision correspondiente del Concejo Metropolitano,
con la motivacién que justifique el inicio del plan.

Articulo 11.- Iniciativa mixta.- Las personas naturales o juridicas podran solicitar el
desarrollo de planes zonales, especiales y parciales de manera motivada a la Secretaria
General del Concejo Metropolitano, quien remitira la iniciativa de elaboracién al érgano
metropolitano competente en razdn del tipo de plan, para asumir de manera conjunta la
elaboracion del plan, de acuerdo a lo previsto en la metodologia de participacién
ciudadana.

Los requisitos minimos que deberan ser revisados por el érgano metropolitano competente
en razon del plan, para la presentacion de la iniciativa del plan seran los siguientes:

a) Solicitud suscrita por la persona natural o juridica que promueva la iniciativa;

b) Localizacién e identificacion de predios considerados en el drea minima establecida
en la normativa vigente, de acuerdo al tipo de plan;

c) Delimitacion grafica preliminar del area de intervencion;

d) Descripcion general de la motivacion del plan que justifique su planteamiento;

e) En planes parciales, cuando el proponente no sea duefio de al menos un lote en el
ambito del plan, se presentard una autorizacién expresa del o los propietarios para
el planteamiento del plan.

En el caso de que la solicitud no cumpla con los documentos sefialados, la entidad
metropolitana correspondiente, notificara al solicitante las observaciones correspondientes
a fin de que sean subsanadas en el término de diez dias conforme lo establecido por el
Cddigo Organico Administrativo. En casode que el administrado no cumpla con lo dispuesto
se entenderd como desistimientodel tramite y se procedera a notificar suarchivo. Elarchivo
de la solicitud no impide al administrado ingresar una nueva peticion.

Previo a la entrega de la solicitud, el administrado podra solicitar una revision preliminar de
los requisitos al érgano encargado de la formulacién del plan, para lo cual solicitara una
reunién con esta entidad mediante oficio dirigido a su maxima autoridad, quien se
encargara de la respectiva convocatoria.

Articulo 12.- Inicio y conformacion del plan.- Una vez que han sido presentados vy
aprobados los requisitos minimos por parte de la entidad metropolitana competente, el
proponente de lainiciativa deberd desarrollar el siguiente contenido minimo:
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Motivacion: Es la justificacidon técnica y juridica para la formulacién del plan que
contendra los aspectos territoriales que fundamentan el planteamiento del plan.

Identificacién de proponentes: De ser el caso, se identificaran los proponentes del
plan en funcién de su alcance.

Localizacion y delimitacion grafica preliminar del area de intervencion: Se
determinara la ubicacion y area preliminar de intervencion del plan. El plan se
delimitard en funcién de uno o mas poligonos de intervencidn territorial, de manera
parcial o total.

Identificacidon de areas de influencia: De acuerdo a la tematica del plan se podran
proponer areas que requieran ser integradas al diagndstico, cuando el caso lo
amerite.

Metodologia de participacion: En funcidon del alcance del plan, la entidad
proponente presentara una metodologia que promueva la participacion ciudadana
en el desarrollo del plan, la misma que tendra el siguiente contenido minimo:

1. Mapeo de actores ciudadanos e institucionales: Se identificaran los actores
que formaradn parte del proceso participativo del plan de acuerdo a la
metodologia de participacién ciudadana planteada.

Los representantes ciudadanos seran identificados por la Administracion
Zonal que corresponda, sin que ello afecte el derecho de participacién de
organizaciones auténomas e independientes de los ciudadanos.

En el desarrollo del plan, la entidad proponente podra identificar actores
ciudadanos adicionales de acuerdo a la necesidad de generar aportes al
plan. Los actores de las instituciones metropolitanas seranidentificados de
acuerdo al tipo de plan y de las caracteristicas del drea de intervencién.

2. Estrategia de participacidon ciudadana para la construccién del plan vy
socializacioén de resultados.

3. Técnicas metodoldgicas a emplear para la recoleccién de informacion.
Fuentes primarias, secundarias, observacién directa, encuestas, talleres
participativos, revision documental, entre otros.
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f) Cronograma para la elaboracion del plan, que sera la referencia del drgano
encargado de la formulacidn del plan para el planteamiento de plazos y entregas del
plan.

La etapa de iniciativa y conformacion del plan se pondra en conocimiento Comision del
Concejo Metropolitano correspondiente, a través de un informe emitido por la entidad
proponente o competente que detalle los contenidos de este paragrafo.

PARAGRAFO Il
DE LA FORMULACION TECNICA DE LOS PLANES ZONALES, ESPECIALES Y PARCIALES

Articulo 13.- Formulacidn técnica del plan.- La formulacion técnica del plan es la etapa del
desarrollo de la propuesta del plan. Tendra el siguiente contenido minimo:

a) Documento técnico de soporte;
b) Propuesta del plan;

c) Cartografia;

d) Proyecto de ordenanza.

Articulo 14.- Documento técnico de soporte.- El documento técnico de soporte esta

compuesto por los siguientes elementos:

a) Memoria justificativa:
1. Marco juridico;
2. Justificacién, motivacion y alcance del plan;
3. Objetivos y metas del plan;

b) Diagndstico del plan: El diagndstico identificara las problematicas y potencialidades
del territorio; vy, una sintesis de la situacién actual del drea de intervencion en
funcion del alcance del tipo de plan. Se deberd considerar los siguientes aspectos:

1. Determinantes del plan, los cuales identifican los componentes estratégicos
y técnicos para el desarrollo del plan, para lo cual se deberd considerar al
menos lo siguiente:

i. Orientaciones estratégicas: Se identificaran las estrategias de
ordenamiento del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, Plan de Uso y Gestion del Suelo y de otros instrumentos de
planificacidon de ambito territorial nacional o local, asi como de los acuerdos
internacionales ratificados por el pais, que por las tematicas referidas,
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apliquen como lineamientos para la formulacidn de la visién y objetivos del
plan.

ii. Componente territorial, que incluye:

- Delimitacion del area del plan urbanistico complementario.

- Sistema ambiental y de riesgo natural:

. El Sistema Nacional de Areas Protegidas y bosques protectores
nacionales, de proceder.

. El Sistema Metropolitano de Areas Protegidas, de proceder.

« Proyectos de ordenanzas en curso relacionadas al sistema
ambiental que tengan relacién con la tematica del plan.

. Integracidn y aporte ala red verde urbana.

o Andlisis de susceptibilidad y amenazas altas y muy altas a
fendmenos naturales.

- Vinculacién con el sistema policéntrico.

- Sistemas publicos de soporte en relacién a servicios basicos, espacio
publico y equipamientos.

- Sistema de movilidad y conectividad vial de acuerdo ala planificacién
vigente en el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y otros instrumentos de planificacién vigentes.

- Asentamientos humanos existentes. Se debera incluir los
asentamientos humanos de hecho identificados y/o declarados de
regularizacion prioritaria, en caso de existir.

- Areas patrimoniales e inventario de patrimonio arquitecténico, de
serel caso.

- Norma urbanistica vigente respecto a la clasificacion vy
subclasificaciéon de suelo, poligonos de intervencién territorial,
tratamientos urbanisticos, usos de suelo y edificabilidades, de
acuerdo al tipo de plan.

- ldentificaciéon de planes urbanisticos complementarios y proyectos
integrales en el area del plan.

- Analisis poblacional o su densidad.

- Identificacion y/o declaracién de zonas especiales de interés social,
en caso de existir.

- Afectaciones por riesgos, vias y protecciones especiales.

En caso de considerar necesario, se incorporaran variables adicionales.

2. La unidad minima para el diagndstico del plan sera el o los poligonos de
intervencion territorial a los cuales se inscribe el drea del plan. En el caso

www.quito.gob.ec
Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - Telf.: PBX 395 2300




Secrelariade -
Territorio Qulto
Habitat y ! \
Vivienda Alcaldia Metropolitana

gue amerite se podran proponer dareas de influencia que requieran ser

integradas al diagndstico.

Se considerardn para el diagndstico del plan las determinantes de la
planificacion metropolitana, asi como otros documentos de planificacion

relacionados con la tematica del objeto del plan.

El diagndstico establecera una linea base de indicadores en funcién de las
problematicas identificadas.

Articulo 15.- Contenidos del diagndstico.- A partir de los aspectos referidos en el articulo
anterior, el diagndstico del plan tendra al menos el siguiente contenido:

a) De acuerdo a la tematica y alcance del plan se evaluaran las variables de analisis
contenidas en el Anexo No. 1, segun corresponda. De ser el caso, se incorporaran

otras variables de andlisis.
b) Identificaciéon de las problematicas, déficits, potencialidades en funcion de la

tematica del plan.
c) Identificacion de las debilidades institucionales de acuerdo al alcance del plan.
d) De acuerdo a la tematica y alcance del plan se incluirdn los indicadores base del

diagnéstico.
e) Hallazgos y conclusiones del diagndstico.

Articulo 16.-

siguiente:

Propuesta del plan.- La propuesta del plan contendrd como minimo lo

a) Planteamiento de la propuesta

1.
2.

Delimitacion del area del plan.

Elaboracion de la propuesta segun el tipo de plan y sus requerimientos
especificos, en concordancia con las conclusiones del diagndstico.

Sistema de indicadores territoriales propuestos.

Determinacién de afectaciones que limiten el aprovechamiento urbanistico,
acorde al tipo de plan.

Estandares urbanisticos, en caso que corresponda.

b) Modelo de gestion e implementacion del plan
1. Modelo de implementacidon de los programas y proyectos: Descripcion de

los programas, proyectos y etapas de desarrollo o de incorporacién de
acuerdo al tipo de plan con presupuesto referencial, responsabilidades,

cronograma referencial y priorizacién de desarrollo.

2. Estrategias para la gestiony financiamiento.
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3. En caso de planes parciales, estimacién referencial de aplicaciéon de los
instrumentos de gestién del sueloy financiamiento del desarrollo urbano.

4. De aplicar, en caso de planes parciales, se podrd incluir etapas de
incorporacion, urbanizacién o reajuste del suelo.

c) Vigencia del plan: Determinara el periodo de vigencia del plan, mismo que podra
sobrepasar el tiempo de vigencia del Plan de Usoy Gestidon del Suelo.

d) Estrategias de evaluacion del plan: Establece el procedimiento para la evaluaciény
seguimiento en funcién del tiempo de vigencia del plan.

Articulo 17.- Cartografia.- La cartografia incluird mapas tematicos del diagndsticoy la
propuesta. La cartografia deberd estructurarse en conformidad al siguiente detalle de
formato:
a) Estructuracion de la base de datos geografica que deberd seguir un catdlogo de
objetos.
b) Elaboraciéon de memoria técnica de los productos cartograficos que se encuentran
en la base de datos.
c) Elaboracion de metadatos.
d) La informacién geografica utilizada para el desarrollo del plan sera a escala 1:5000
o con mayor nivel de detalle. Para tematicas relacionadas a la gestién ambiental y
de riesgos de desastres hasta 1:25000, esta escala podrad variar considerando la
informacion oficial disponible del ente nacional o local competente.

Articulo 18.- Proyecto de ordenanza del plan.- El proyecto de ordenanza debera contener
como anexo el documento técnico de soporte, la propuesta del plany su correspondiente
cartografia.

PARAGRAFO Il
DE LA CONFORMIDAD INTERINSTITUCIONAL DE LOS PLANES ZONALES, PLANES
ESPECIALES Y PLANES PARCIALES

Articulo 19.- Conformidad interinstitucional.- La conformidad interinstitucional es la etapa
en la cual las entidades metropolitanas que forman parte del desarrollo del plan emitiran
un informe técnico favorable respecto a la propuesta del mismo, en el ambito de las
atribuciones de cada institucién. La entidad proponente o competente en la materia del
plan emitird un informe mediante el cual presentard a la comisién del Concejo
Metropolitano correspondiente, el documento técnico de soporte, la propuesta del plan, el
proyecto de ordenanza y el expediente con los informes técnicos de las entidades
metropolitanas que correspondan.
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PARAGRAFO IV
DE LA APROBACION DE LOS PLANES ZONALES, PLANES ESPECIALES Y PLANES PARCIALES

Articulo 20.- Aprobacion del plan.- La aprobacion del plan inicia con el tratamiento
legislativo para la expedicion de la ordenanza del plan. En esta etapa, la comisién
competente para el andlisis de la propuesta podra realizar observaciones y aportes que
seran absueltas por el érgano proponente.

PARAGRAFO V
DE LA EVALUACION Y SEGUIMIENTO DE LOS PLANES ZONALES, PLANES ESPECIALES Y
PLANES PARCIALES

Articulo 21.- Etapa de evaluacidn y seguimiento.- La responsabilidad de la evaluacion y
seguimiento de los planes zonales, especiales y parciales sera del érgano metropolitano
proponente, quien deberd coordinar con las entidades correspondientes el cumplimiento
de la propuesta técnica en la materia del plan, como también la gestién necesaria con las
empresas publicas y metropolitanas para la ejecucién de los programas y proyectos.

En el casode planes parciales,ademads, se realizard el seguimientoy evaluacién de las cargas
impuestas por el érgano a cargo de la operacion urbana.

SECCION I
DE LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DE PLAN ZONALES Y PLANES ESPECIALES

Articulo 22.- Del contenido de la propuesta de planes zonales y planes especiales. —
Adicionalmente a lo requerido en el articulo 16 de esta resolucién, se debera incorporar el

siguiente contenido especifico para planes zonales y planes especiales:

a) La definicion de propuestas de sistemas publicos de soporte respecto a trazados,
caracteristicas y localizacién para la dotacién, ampliacion o mejoramiento de:
espacio publico, equipamientos, dreas verdes, sistemas de movilidad principal y
local, redes de abastecimiento de infraestructura y servicios publicos.

b) Delimitacion de afectaciones generadas por la propuesta, que limiten el derecho a
construir por proteccidn de rios, quebradas, cuerpos de agua, proteccion ambiental
o cultural, oleoductos, lineas de alta tension, vias, entre otras.

c) Desarrollo de estandares urbanisticos adicionales a los establecidos en el Plan de
Uso y Gestién del Suelo, de serel caso.
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Identificacion de instrumentos de gestion de suelo aplicables, que no requieran una
modificacién del aprovechamiento urbanistico.

Estrategias territoriales para la ocupacién del suelo en las areas de amenazas y
riesgos, de ser aplicables.

El plan zonal podrd identificar la necesidad de aplicacién de planes parciales o
especiales, adicionales a los establecidos en el Plan de Uso y Gestidon de Suelo,
debidamente justificados.

En el plan especial, se podran definir estrategias para la gestidn y financiamiento
necesarias para la proteccidn, recuperacién, conservaciéon y revitalizacién del
patrimonio natural y construido.

En el plan especial, se podran identificar zonas de disminucién o limitacién del
aprovechamiento urbanistico respecto a edificabilidad y ocupacién, Unicamente
para realizar ajustes en la proteccion ecoldgica y la delimitacion de areas
arqueoldgicas, de acuerdo a lo establecido por la autoridad nacional rectora en
materia cultural o ambiental, en caso de ser aplicables.

Cuando la tematica del plan esté orientada a la conservacion ambiental, se podran
establecer estrategias de intervencion que incluyan criterios para la sostenibilidad,
de adaptacion y mitigacién al cambio climatico.

SECCION III
DE LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PLAN PARCIAL
PARAGRAFO |

DE LOS CONTENIDOS ESPECIFICOS DEL DIAGNOSTICO DEL PLAN PARCIAL

Articulo 23.- Contenido especifico del diagnodstico del plan parcial.- Adicionalmente a lo

requerido en el articulo 15 de esta resolucion, se deberd considerar al menos el siguiente

conteni

a)
b)

c)

d)

f)
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do especifico para el diagndstico del plan parcial:

La delimitacion y caracteristicas del drea de actuacién del plan.

Andlisis del valor del suelo en funcién del uso actual, calculado de acuerdo a la
normativa nacional y local vigente.

Estructura o condiciones fisicas y ambientales del area de actuacién urbana y de
expansion urbana y su relacion con el entorno inmediato. Andlisis de susceptibilidad
y amenazas a fendmenos naturales.

Estructura predial e identificacién y delimitacion de suelos publicos y suelos
vacantes y prevision de equipamientos.

Estructura del sistema publico de soporte referida a movilidad, espacios publicos,
areas verdes, servicios y equipamientos.

Existencia de redes principales de servicios publicos, su capacidady disponibilidad.
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g) ldentificacién de suelos publicos y suelos vacantes o subutilizados.

h) Analisis de prevision de equipamientos en funciéon de las caracteristicas
demogrdéficas en el area del plan.

i) Modelo de ocupacion del suelo para el area del plan parcial y analisis de la norma
urbanistica en concordancia con el PMDOT y PUGS, que oriente la actuacion u

operacion urbana.

Los planes parciales podran desarrollarse en parte o en la totalidad del area de uno o varios
poligonos de intervencidn territorial, sin embargo, en todos los casos, la unidad minima
para el diagndstico del plan parcial sera la totalidad del o los poligonos de intervencién
territorial a los que pertenece.

PARAGRAFO II
CONTENIDOS ESPECIFICOS PARA LA PROPUESTA DEL PLAN PARCIAL

Articulo 24.- Contenido especifico para la propuesta del plan parcial.- Adicionalmente a lo
requerido en el articulo 16 de esta resolucidn, se debera incorporar el siguiente contenido
especifico para la propuesta de planes parciales:

a) Propuesta urbanistica:

1. Propuesta normativa para la protecciéon o afectacién ante amenazas vy
riesgos, patrimonio, o afectaciones especiales por infraestructuras,
aplicables, incluyendo la delimitacidn de afectaciones que limiten el derecho
a construir.

2. Sistemas publicos de soporte propuestos y prevision de redes de
abastecimiento, de aplicar.

3. Previsién y localizacién de equipamientos.

Definicion del trazado, caracteristicas y localizaciéon para la dotacion,
ampliacién o mejoramiento del espacio publico, areas verdes y el sistema
vial principal y secundario.

La propuesta urbanistica deberd incorporar la cartografia correspondiente.

b) Programas y proyectos de intervencidn fisica: Asociados al mejoramiento o
dotacidn de los sistemas publicos de soporte, que considere el sistema vial general
y/o local necesario; las areas verdes y equipamientos; la dotacion o mejora de
infraestructura y cobertura de servicios.

La determinacidon de programas y proyectos producto de la propuesta urbanistica
deberd incluir una estimacién de plazos y acciones de priorizacién, costos
referenciales e identificacion del responsable de la ejecucién.
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Norma urbanistica: Que determine lo siguiente:

1. Tratamiento urbanistico, de serel caso.

2. Aprovechamiento urbanistico de usos de suelo y sus compatibilidades,
edificabilidades y sus componentes. Se podra incluir condiciones de
implantacion especificas de ser necesario.

3. La propuesta urbanistica debera incorporar la cartografia correspondiente.

Estandares urbanisticos: En caso de seraplicables, podran detallar, complementar
o generar diferentes exigencias a los estandares establecidos en el Plan de Uso y
Gestion del Suelo.

Instrumentos de gestidon del suelo: La seleccién y aplicacion de instrumentos de
gestion de suelo y para el financiamiento del desarrollo urbano, necesarios,
conforme lo establecido en la normativa metropolitana.

Delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica (UAU): Que consiste en:

1. Ladelimitacion de las Unidades de Actuaciéon Urbanistica y sus predios, que
sean necesarias para la aplicacion de los instrumentos de gestion dentro del
plan parcial.

2. Estimacion econdmica referencial de las cargas y beneficios de las unidades
de actuacion urbanistica.

Estimacion econdmica de las cargas urbanisticas del plan: El analisis econdmico se
realizard para estimar los costos aproximados de la infraestructura y sistemas
publicos de soporte propuestos.

Para la estimacidn de las cargas urbanisticas determinadas dentro del dmbito de
aplicacion del plan parcial, se debera considerar tanto el valor del suelo como el de
la construccion.

El plan podrd considerar para el calculo de cargas generales, las obras de:
urbanizacién, mitigacién, relocalizacién, equipamientos, parques, recuperacion de
espacio publico, servicios publicos, entre otros, de acuerdo con la normativa
metropolitana vigente.

Para el calculo estimado de las cargas urbanisticas, se utilizardn los costos

determinados por la entidad competente en la ejecucion del servicio y/o fuentes
oficiales nacionales o metropolitanas.
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h) Estimacion econdémica de los beneficios del plan: Para el calculo de los beneficios
se utilizara el instrumento establecido en la normativa metropolitana vigente.

Disposicion General.- Incorpdrese al presente instrumento los siguientes anexos:

a) Anexo No. 1: “Cuadro de detalle de variables”.
b) Anexo No. 2: “Diagrama de flujo de procedimiento general de planes maestros

sectoriales”.
c) Anexo No. 3: “Diagrama de flujo de procedimiento general de planes zonales, planes

especiales y parciales”.

Disposicidn Final. - La presente resolucion regira a partir de la fecha de su suscripcién. De
su difusion encdrguese la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo de
la Secretaria de Territorio, Habitaty Vivienda.

Dada en la ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, a los 29 dias de septiembre de 2023.

Arq. José Adolfo Morales Rodriguez
SECRETARIO DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
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ANEXOS

Anexo 1: Cuadro de detalle de variables

DIAGNOSTICO TERRITORIAL

TEMATICA

TEMATICA ESPECIFICA VARIABLES
GENERAL

Andlisis morfoldgico histérico

Tipologia de manzanas: Morfologia
amanzanado, agrupaciones homogéneas del
amanzanado.

Forma de ocupaciénde los lotes segln
morfologia de las manzanas

Identificacion de ladiscontinuidad enla
estructura parcelaria (conjuntos cerrados, cul

Analisis morfoldgico de sac)

Dimension Formay frente de lotes

morfoldgica
(Caracterizaciéon de
la formaurbana)

Tipologias arquitecténicas predominantes
(vivienda unifamiliar, vivienda multifamiliar,
etc.)

Tamafio promedio de lote

Fraccionamientode sueloy analisis
comparativoenrelaciénala norma vigente

Compacidad absolutay densidad edificatoria

Densidad edificatoria

Relacién entre jerarquiavial yalturade la
edificacion (enseccién), parael andlisis de
Imagenurbana relacién entre el espacio publicoy el espacio
privado

Perfil urbano

Dimension L Diversidad de usos (nivel de mixtificacion de
. Vitalidad urbana (uso
normativa losusos de suelo), usosde suelo
P de suelo) )
(Analisisdela predominantes.
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Nivel de consolidacion

Nivel de ocupacion respecto al Coeficientede
Ocupaciéndel Suelo en PlantaBaja (COS PB)
y nivel de edificabilidad respecto al
Coeficiente de Ocupacion de Suelo Total (COS
total) enrelaciénalanormativavigente.

Forma de ocupacién

Forma de ocupacién actual predominante en
relacionala forma de ocupacién establecida
ennormativavigente.

Forma de ocupacién predominante(aislada,
pareada, continua, linea de fabrica)

Subutilizacion del suelo urbano, vacios
urbanos o areas expectantes.

Banco de suelo

Dimensién cultural
(Analisis del
contexto histdricoy
lasdimensiones
identitarias que
potencianla
apropiacion del
territorio)

Simbolos e identidad

Hitosy nodosidentitarios.

Identificacion de bienes patrimoniales
existentes en el poligono de analisis.

Edificabilidad en predios patrimoniales

Actividades econdmicas enlos bienes
patrimoniales

Unidades de vivienda en bienes patrimoniales

Ocupacién enretiros frontales de los bienes
patrimoniales

Estado de conservacion de los bienes
patrimoniales

Bienesinmuebles patrimoniales: categoriade
edificacionesinventariadasy bienes
inmuebles de interés patrimonial

Estado de conservacion actual de los bienes
patrimoniales

Espaciosy actividades culturales
(equipamientos culturales, publicosy
privados)

Dimensidnsocial y
econdémica
(Caracterizaciéon de
la estructurasocio -
econdmicadela
poblaciénenel
territorio)

Caracterizaciondela
Poblacién

Grupos etarios

Poblacidon pormanzana (censomasreciente o
proyeccionesy estadisticas oficiales)

Poblacidn seglingénero
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Poblacion con discapacidad, porcentajeen
relaciéonala poblacién del DMQ.

Distribucion de lapoblacién porsectoresde
ocupaciony por género.

Concentracion migratoria

Densidad poblacional bruta (Hab/Ha) actual y
proyectada. Que incluyalacomparacion
histérica para identificarvariaciones enlas
densidades poblacionales en el tiempo.

Identificacion de asentamientos humanos de
hecho o enproceso de regularizacién.

Identificacién de comunas, en el casode
existir.

Seguridad Ciudadana

Delitos (con osinviolencia; delitos por
horarios)

Tipologiade delitos

Economia

Areasdeintervencion valorativa (AIVA
vigente)

Valoresreferencialesde inmueblesen el
mercadoinmobiliario.

Estructura socioecondmica, incluyendo datos
de la poblaciéon econémicamenteactivay
ocupacion por rama de actividad.

Actividades econdmicas predominantes

Licencias Unicas de Actividad Econémica
(LUAE) por escala o tipologia - Densidad de
LUAE porlote - Actividades econdmicas
compatibles e incompatibles seglin normativa
vigente

Comercioauténomo

Centralidades o
microrregiones
sostenibles

Influencia de los poligonos de centralidadesy
microrregiones sostenibles enrelacién al drea
del plan.

Dimensiéon
ambiental y de
riesgos (Andlisis de
las estructuras
ambientales,
susceptibilidady
amenazasa
fenédmenos
naturales)

Sistemaambiental

Infraestructuraverde yazul enel PIT donde
se ubica el plan (Sistema Nacional de Areas
Protegidas SNAP, Sistema Metropolitano de
Areas Naturales Protegidas SMANP,
Patrimonio Forestal Nacional —Bosquesy
Vegetacion Protectora, accidentes
geograficos, sistema hidroldgico)

Coberturade areas verdesy espacios
publicos, identificacién del indice de verde
urbano (IVU).
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Arbolado urbano

Capacidad de uso dela tierra, ensuelo
RURAL.

Geomorfologia

Topografia, curvas de nivel y pendientes

Susceptibilidad a
amenazas

Presenciade susceptibilidadyamenazasa
fendmenos naturalesen el PITdonde se
encuentrael planyenlazonadeinfluencia
definida.

SistemaPublicode
Soporte (Analisis de
la coberturadel
SistemaPublicode
Soporte necesario
para garantizar la
calidad devidadela

poblacidn)

Sistemapublicode
soporte

Coberturade servicios publicos
(infraestructura de servicios basicos)

Capacidadreceptivade los sistemas publicos
de soportesenel PIT

Generacidny gestién de residuos

Alumbrado publicoy soterrado

Coberturade equipamientosy espacio
publicos (analisis entre equipamientos
publicosy privados)

Sistemade movilidad,

conectividady
accesibilidad.

Sistemavial: jerarquia, caracterizaciény
direccionalidad vial

Accesibilidad universal enlacadenade
desplazamiento

Coberturay nivel de accesibilidad al
transporte publico. (Buses convencionales,
paradas BRT, metro, otros)

Movilidad activa: ciclovias, boulevares,
ecocorredores.

Estacionamientos publicos (zona azul),
estacionamientos privados abiertos.

Seguridad vial: vias con mayor nimerode
siniestros en el dmbito del planytipode
siniestros.

Para definirlas conclusionesy/o hallazgos
principales del planse deberarealizarun

Diagnostico Andlisis multivariable

o analisis multivariable que permitaconocerde
estratégicoy

maneraintegral el estado actual del territorio

planteamientode

L Se definird unabateriade indicadores como
indicadores

lineabase, que serd de utilidad parael
seguimientoy laevaluaciéndel plan.

Indicadores
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Anexo 2. Diagrama del flujo de procedimiento general de planes maestros sectoriales

PROCEDIMIENTO GENERALDEL PLAN MAESTRO SECTORIAL

Formulaciondel

Iniciativa del plan
_maestro sectorial

Aprobacién del Plan

- Entidad proponente
responsabledel

desarrollodel plan Documento Técnico Propuests [ Cartografia ] Proyectode
- Teméticadel plan deSoporte ordenanza

- Alcance
-Justificacion técnica

y juridica

Memoria

i i Diagnostico
i justificativa :

Anexo 3. Diagrama del flujo de procedimiento general de planes zonales, especiales y

parciales
PROCEDIMIENTO GENERALDEL PLAN ZONAL, ESPECIALY PARCIAL
ETAPA1
. INICIOY CONFORMACION Iniciodetplan fomomen s
|
ETAPA 2
FORMULACIONDEL PLAN . Documentotécnicode Propuesta del plan - Cartografia HE e
i soporte , oRlenans
ETAPA3
CONFORMIDAD Emisiondeinforme e o i -
| INTERINSTITUCIONAL 1 té::nicofavlorable -~ entidadproponente Ap mbac'o § dE|p lan
ETAPA4
EVALUACIONY
SEGUIMIENTO
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