QUE ES EL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL



El ordenamiento territorial es el proceso y resultado de
organizar espacial y funcionalmente las actividades vy
recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion y
concrecion de politicas publicas democraticas vy
participativas y facilitar el logro de los objetivos de
desarrollo. (MIDUVI, 2016)



INSTRUMENTOS DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL



LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DE SUELO (LOOTUGS)

e

PLAN
METROPOLITANO DE
DESARROLLO Y PLAN DE USO Y
ORDENAMIENTO GESTION DE SUELO
TERRITORIAL PUGS
PMDOT
* Define vision de desarrollo y estrategias territoriales * Instrumento de planificacién, ordenacion y gestion del

suelo

* Instrumentaliza politicas que permitan viabilizar los
planteamientos definidos en el PMDOT

* Regula el uso vy la edificabilidad del suelo urbano y rural

* Define los programas y proyectos que concretan la vision « Genera instrumentos de gestién y financiamiento del
de desarrollo desarrollo urbano

* Define objetivos econdmicos, sociales, ambientales y
urbanisticos

* Permite ejecutar actuaciones integrales

DERECHO A LA CIUDAD
LA FUNCION PUBLICA DEL URBANISMO — FUNCION SOCIAL Y AMBIENTAL DE LA PROPIEDAD
LA DISTRIBUCION EQUITATIVA DE LAS CARGAS Y BENEFICIOS

Fuente: STHV, 2021



PLAN
METROPOLITANO DE
DESARROLLO Y
ORDSENAMIENTO
TERRITORIAL

PMDOT

DIAGNOSTICO

Modelo
territorial actual

PROPUESTA

Vision y ejes de
desarrollo

Modelo

territorial
deseado

Objetivos, politicas, estrategias
Planes y proyectos estratégicos

Indicadores territoriales

MODELO DE
GESTION DEL
PMDOT

Proyectos y programas
Indicadores, metas

(Ejecucidn institucional)

ESTRUCTURA DE PLANIFICACION

COMPONENTE
ESTRUCTURANTE

Clasificaciéony
subclasificacion
del suelo

COMPONENTE
URBANISTICO

Poligonos de

. . Tratamientos
intervencion

urbanisticos

Territorial
comp::nmeesntari AGITEEEIUE
P os to del suelo

Estandares urbanisticos

GESTION DEL
SUELO

Instrumentos de gestidény
financiamiento urbano

Fuente: STHV, 2021



Quito renace como una ciudad que protege e impulsa a sus
ciudadanos, que permite alcanzar los sueios de las nifias y los
ninos, que brinda todo tipo de oportunidades a su juventud y
qgue cuida a quienes nos cuidan; una ciudad de justicia social
que se afianza como la locomotora del desarrollo nacional y
Capital referente en América Latina. Una ciudad segura,
democratica e inclusiva; donde conviven la creacion de
rigueza con la generacion de trabajo digno, en una economia
moderna, dinamica e innovadora; una ciudad que ha
erradicado la pobreza y todas las formas de violencia; un
territorio diverso, intercultural e integrado, un ejemplo de
sostenibilidad.

Fuente: STHV, 2024
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Area del Distrito: POBLACION Y EXPANSION URBANA
URBANO: 42.468,86'Ha
RURAL: 380.606,00 Ha

1990 1209845 HAR
2010 239,191 HAB

es area urbana

72% de la poblacion
SUELO URBANO

28% de la poblacion
SUELO RURAL

73% de los viajes

motorizados son por
medio de transporte
publico

Fuente: PUOS vigente, 2018



MODELO TERRITORIAL ACTUAL
PROBLEMATICAS FRENTE A LA EXPANSION URBANA

oTAaALO

COTACACHI

SUBUTILIZACION AFECTACION DEL
conxon Eon DEL SUELO URBANO PATRIMONIO NATURAL
SERVIDO Y ARQUEOLOGICO

CONEXION COI .
ESMERALDAS Y MANAB

SAN MIGUEL DE LOS BANGOS d A\ ‘ ‘_’ v X ’ # | DESPLAZAMIENTOS
' LARGOS ENTRE EL
TRABAJO Y LA VIVIENDA

INEQUIDAD AL
ACCESO DEL SUELO

& Rt f , OCUPACION URBANAEN | FRACCIONAMIENTO
LEYENDA A ; TR e '8 ZONAS CON CAPACIDAD DEL SUELO RURAL

SANTO DOMINGO.

®  CabecerasParroquialey, HARN Y & DE CULTIVOS (derechos y acciones)
4 Comunas = kX 7 \andh
Red Vial
@ Nodos Econémicos N " .
o Yipercentro ] _ o . ALTA INVERSION
Il Zonas Industriales et e I N _
:+i: Fragmentacion Ecoldgica ' i : ) e N, - MUNICIPA,L EN LA
=% Concentracién sitios arqueoldgicos W i § o Sonsxan PROVISION DE

@ Mineria en dreas proteccién y arqueoldgicas s A o SERVICIOS EN LA
&0 Expansion de cultivos en drgas.eeAEakesaind PERIFERIA
@@ Suelo apto para agricultura , <> ; " '
@ Expansion urbana en suelo productivo
Areas de valor ecosistémico
Areas de proteccion

MEJIA

RELACIONES ECONOMICAS

=== Comercio-Industria-Manufactura-Construccion
= Prod. agropecuaria-Indus. Manufacturera ARGHIDONA
L Principales conexiones intercantonales

@ Nodos de articulacion Fuente: STHV, 2021



Fuente: STHV, 2021
MODELO TERRITORIAL DESEADO

identificados en el diagnodstico territorial del DMQ a
través de LINEAMIENTOS CONCEPTUALES y objetivos
generales.

EJES ESTRATEGICOS de actuacion en el territorio.

Articular un sistema eficiente de
integrado al sistema de

(TT Bl

Promover, a traves de la aplicacidon de los instrumentos
de planificacion,
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=
.

Fortalecer y consolidar los sistemas del
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Sistema Provincial de Areas de Conservacion Extension de la linea 1 del metro
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- 1ODELO TERRITORIAL DESEADO

RESULTADO

Fuente: STHV, 2024
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EJES
ESTRATEGICOS
MTD - PMDOT

SISTEMA

POLICENTRICO
(CENTRALIDADES)

INFRAESTRUCTURA Y SISTEMA

SERVICIOS BASICOS AMBIENTAL

SISTEMA DE
MICROREGIONES
SOSTENIBLES

SISTEMA DE AREAS
PATRIMONIALES

COMPONENTE ESTRUTURANTE

BASE ESTRUCTURAL - MTD

N
PUGS
COMPONENTE
ESTRUCTURANTE
/




CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DE SUELO
CONCEPTO Y DEFINICION

. . : . o ocurACAN |
DETERMINACION DE UNIDADES DE _ er'_sf--'. |

: ANALISIS 2y }é“‘:\\ : CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION DE SUELO

.-'—l:_lr EDIFICABILIDAD

. ! 1N
! < ol < . La LOOTUGS en el Art.17 define que en los planes de uso y gestion de

o

- — suelo, todo el suelo se clasificara en urbano y rural independiente de

i IDENTIFICACION DE VARIABLES o~ [ . . o .. . .
- e _\‘1\ ' la asignacion politico administrativa de cada parroquia.
@ . ) Posteriormente, el suelo urbano y rural debe ser subclasificado.
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10%

B suELO URBAND

BLELD RURAL

s prm

CLASIFICACION Y SUBCLASIFICACION
PROPUESTA PUGS

URBANO RURAL
B Ao B EXPANSION URBANA
B vepio  CONSOLIDADO I PRODUCCION
BAJO PROTECCION
B O CONSOLIDADO B APROVECHAMIENTO EXTRACTIVO

PROTECCION
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POLIGONOS DE INTERVENCION TERRITORIAL
DESAGREGACION DE SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE

De acuerdo a Ila informacion de
equipamientos y servicios que vya

. contienen una ponderacién, dividir por:
Energia eléctrica Alcantarillado Agua potable Eq de salud, de educacion, 4reas verdes;
y servicios por electricidad, agua potable,
alcantarillado. Realizar mapas
individuales.

Equip. Salud Equip. Areas verdes Fuente: STHV, 2021



ESCALAS DE PLANEAMIENTO

El articulo 264 numerales 1 y 2 de la Norma Suprema establecen que los gobiernos
municipales tendran, entre otras competencias exclusivas, la de planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular
el uso y ocupacién del suelo urbano y rural; y, la de ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén.

Para cumplimiento del mismo la Ley de Ordenamiento Territorial,Uso y Gestion del suelo
(LOOTUGS) estipula tres instrumentos para el ordenamiento territorial y la consecucion de
los objetivos planteados en el MTD:

1.Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT)

Z.Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS)

3. Planes Urbanisticos Complementarios

el CLASIFICACION SUBCLASFICACIN
ESTRUCTURANTE
COMPONENTE oIT | TRATAMIENTOS |/ oo nE SUELD e EDIFICABILIDAD

W " URBANISTICOS |

Fuente: STHV, 2021



CONCEPTO

Lla LOOTUGS en el Art.41 define que los poligonos de
intervencion territorial son las areas urbanas o rurales definidas
por los planes de uso y gestion de suelo.

A partir de la identificacién de CARACTERISTICAS
HOMOGENEAS de tipo geomorfolégico, ambiental, paisajistico,
urbanistico, socio-econdmico e histérico-cultural, asi como de la
capacidad de soporte del territorio, o de grandes obras de
infraestructura con alto impacto sobre el territorio, sobre las
cuales se deben aplicar los tratamientos correspondientes.

BUELD RURAL
B monad
BUELD URBANG
ZOMA ADMINES TRATIVA
B CrapeRin
| TR T
B sussrin 55 0D

L& L,

LOE CHILLDS
B raznUELa SiENT
B comuune

TS

164

PITHR X
S %
hyop
; 5
QuPITugee
w QU-PITU0O4 »

376 piTs URBANOS

EJEMPLO AZ QUITUMBE

Fuente: STHV, 2021



CONCEPTO

La LOOTUGS en el Art.42 Los tratamientos urbanisticos
son las disposiciones que orientan las estrategias de
planeamiento urbanistico de suelo urbano y rural, dentro
de un poligono de intervencidon territorial.

A partir de sus caracteristicas de tipo morfolégico,
fisico-ambiental y socio-econdmico.

10

11 TRATAMIENTOS SUELO URBANO

TRATAMIENTO PITS URBANOS
[ | consERvACION
[ | CONSOLIDACION

[ | bEsARROLLO
I:l MEJORAMIENTO GRADUAL TRATAMIENTO PITS RURALES
[ | MEJORAMIENTO INTEGRAL | coNSERVACION
; DESARROLLO

POTENCIACION :
2 3 ’ [ mmiGacion
EROTECCIONURBANISHICA | OCUPACIGN RESTRINGIDA
|:| RECUPERACION OCUPACION SOSTENIBLE

RENOVACION | PROM OCION PRODUCTIVA
[ | sosTENmMIENTD [T RECUPERACION

EJEMPLO AZ QUITUMBE

Fuente: STHV, 2021
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Residencial

Residencial urbano Residencial
urban'o de Media urbano detallan y
de els Densidad de Alta particularizan
Densidad Densidad
Proteccion
Urbana
Patrimonial s
Multipl
(PUP) Residencial LIS
(R) (M)
Area 11t
Patrimonio Patrimonial Mulltiple
Arqueoldgico (H) (M)
(PA)
Comercios
URBANO . y Servicios
Equipamiento Multiple Especializados
(E) Industrial (CSE)
(M=)
Equipamiento
(E)
Industrial P. Ecol/ .
Conser. Patri.
(1 N (RN/CPN) Proteccion
Bajo Ecoldgica
Impacto (PE)
(n1)
Mediano
Impacto Alto
(112) Alto Riesgo
Impacto (]

(113)

Fuente: STHV, 2021



Recurso Natural
No Renovable
(RNNR)

Recurso Natural
Renovable
(RNR)

Recursos
Naturales
No
Renovables
(RNNR)

Recursos
Naturales/
Produccién
Sostenible

(RN/PS)

Residencial
(R)

Residencial
(R)

Area
Patrimonial
(H)

Patrimonio
Cultural
(PC)

Equipamiento

(E)

P. Ecol/
Conser.
Patri. N
(RN/CPN)

Equipamiento

(E)

Proteccion
Ecoldgica
(PE)

dominante y mayoritario



COMPATIBILIDADES

1oo

O

EQUIVALE oo| o
QU ool O

RESIDENCIA
BAJA MEDIA

PRINCIPAL TIPO 3

I11**; EEB, EES, EEZ, ECB, ECS, ECZ, ESB,

ESS, EBB, EBS, EBZ, EDB, EDS, EDZ2,

ECRB, ECRS, EGB, EGZ, EAS, EAZ, EFS,
COMPLEMENTARIO ETB, ETS*, EIB, EIS*, ETZ1; CB1, CB2, .
I/v CB3, CB4, CS1A*, CS1B, CS2, CS3*, CS4, ‘\ PERMITE

/ CS6, CS7, CS8, CS5
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Fuente: STHV, 2021



PROPUESTA EN RELACION AL MTD

Sistema
Policéntrico

Microrregiones
Sostenibles

Suelo apto para
el cultivo

Proteccién
Natural

Fuente: STHV, 2021



Usos residenciales y multiple en suelo urbano

+ -

| o

v v‘---'-"---.-.._

Suelo Urbano
LEYEMDA

PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO

USO PRINCIPAL

B Fesidencial obano de Alta Densidan - 4

B mesidencial tmhano de Alts Densidan - 3

I Residencial whano de Media Densidad - 4
Ruesidencial urbang de Media Densadad - 3
Residencial wibano de Media Densadad - 2
Residencial wbano de Baja Densidad - 3
Residencial wibano de Baja Densidad - 2
Regidencial wibano de Bajs Densidad - 1

B siciiple

« Se baja edificabilidad y
compatibilidad de usos en zonas
con riesgos ambientales.

= Se asigna mayor edificabilidad en

concordancia con los SPS.



ém\é Eon’tificia Universidad BERNARDO ROSERO
\m’ atolica del Ecuador



G CODIGO DE EDIFICABILIDAD
Forma de ocupacion del suelo LECTURA DEL CODIGO DE EDIFICABILIDAD

Pisos maximos

A ) =
1 O O Co 3 5 Coeficiente de ocupacion del suelo

Lote minimo

(D) Sobre linea de fabrica

Fuente: STHV, 2021



® CODIGO DE EDIFICABILIDAD
TIPOS DE EDIFICABILIDAD

Estandares de edificabilidad urbana +
estandares sostenibles

Estandares de edificabilidad urbana +
estandares sostenibles basicos

Edificabilidad basica
Art.26 LOOTUGS

Edificabilidad especifica maxima General maxima
Art.25 LOOTUGS Art.25 LOOTUGS

[ N Venta de edificabilidad

Fuente: STHV, 2021



]_ W _-. ;r_
L ~ 9%+ Recurso Natural Renovable.

000 W « Residencial Rural
% ﬁ‘?’ « Residencial Rural Restringido

RNR oo
oo

Pisos maximos: 2



Pisos entre: 4, 8
Pisos maximos entre: 16, 18, 20
Pisos entre: 16, 20, 40
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Edificabilidad basica Edificabilidad general maxima
Area: 420.038 ha Area: 5.371 ha




GENERAL MAXIMA

RESUMEN

GENERAL MAXIMA

A i e o \

.

GENERAL MAXIMA




